ZAKEAD OPIEKUNCZO-LECZNICZY KOBYLNICA

PODSTAWOWE INFORMACIE

PRZEBUDOWA DOMU OPIEKI SPOLECZNEJ W KOBYLNICY
TYTUL PROJEKTU NA POTRZEBY ZAKtADU OPIEKUNCZO-LECZNICZEGO
ORAZ WYKONYWANIA ZADAN O CHARAKTERZE
KOMPLEMENTARNYM Z ZAKRESU OPIEKI ZDROWOTNEJ
LUB POMOCY SPOtECZNEJ

LOKALIZACIA GMINA KOBYLNICA

STATUS PROJEKTU ETAP UTRZYMANIA | ZARZADZANIA

PRZEDMIOT PROJEKTU

Przedmiotem projektu jest przedsiewziecie obejmujgce przebudowe Domu Pomocy Spotfecznej
w Kobylnicy na potrzeby zaktadu opiekunczo-leczniczego. Wniesiony przez gmine do projektu
budynek ma tgczng powierzchnie 2.665,92 m? . Zlokalizowany jest przy ul. Franciszkariskiej 1
w Kobylnicy. Cato$¢ projektu realizowana bedzie na terenie o powierzchni 0,5065 ha.
Przedsiewziecie obejmowato przeprowadzenie i finansowanie catego procesu inwestycyjnego.
W szczegdlnosci wykonano praceprzygotowawcze niezbedne do wykonania robdt budowlanych,
przeprowadzenie robét budowlanych zgodnie z umowg w dwodch etapach realizacji.
Etap pierwszy obejmowat roboty budowlane obejmujace parter, poddasze nizsze, czesci wspdlne
budynku oraz zagospodarowanie terenu, natomiast etap drugi roboty budowlane obejmujace
poddasze wyzisze oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Po zakonczeniu | etapu
inwestycyjnego partner prywatny zobowigzany zostat do $wiadczenia ustug w formie zaktadu
opiekuniczo-leczniczego, w ktérym docelowo przebywa¢ ma ok. 100 oséb. Pozostata czesé
budynku zrealizowanego w drugim etapie moze zostac przeznaczona przez partnera prywatnego
na dziatalnos¢ komplementarng z zakresu ochrony zdrowia lub pomocy spoteczne;j.

PODSTAWA PRAWNA WYBORU PARTNERA PRYWATNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym,
Partner Prywatny zostat wybrany na podstawie ustawy z dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji
na roboty budowlane lub ustugi.
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PODMIOT PUBLICZNY
Urzad Gminy Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica.

PARTNER PRYWATNY
SON sp. z 0. 0., ul. Ziemowita 1A, 76-200 Stupsk.

WKtAD PODMIOTU PUBLICZNEGO

Whktadem finansowym podmiotu publicznego jest rezygnacja z poboru czynszu dzierzawnego za
grunty, na ktorych zlokalizowany zostat Zaktad Opieki Lekarskiej. Przez caty okres trwania umowy
partner prywatny bedzie dzierzawit teren przedsiewziecia, przy czym czynsz dzierzawny uiszczany
bedzie jedynie w ciggu ostatnich 5 lat trwania umowy. Po 30 latach obiekt zostanie nieodptatnie

przekazany podmiotowi publicznemu.

ZADANIA PARTNERA PRYWATNEGO

Kluczowymi zadaniami partnera prywatnego sg dziatania dotyczace przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego, a takze utrzymania i zarzgdzania obiektem.

PODZIAt ZADAN | RYZYK

PODMIOT PUBLICZNY PARTNER PRYWATNY
czesc ryzyka finansowego ryzyko zwigzane z przygotowaniem
(podmiot publiczny zabezpiecza i prowadzeniem robdt
hipotecznie 75% kredytu udzielonego budowlanych

przez instytucje finansujacy)

ewentualne ryzyko zwigzane z finansowaniem
Swiadczen z NFZ lub innego Zrddta
zewnetrznego

ryzyko zwigzane
z zarzadzaniem obiektem i jego utrzymaniem

ryzyko utrzymywania obiektu w stanie
niepogorszonym
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FINANSOWANIE

W ramach umowy partner prywatny zobowigzat sie sfinansowania catosci naktadéw niezbednych
do uruchomienia i $wiadczenia wustug, wykonania wszystkich robdét budowlanych,
a takze zagospodarowania terenu wokoét obiektu. Przez caty okres trwania kontraktu partner
prywatny optaca¢ takze bedzie podatek od nieruchomosci. W celu sfinansowania robét
budowlanych partner prywatny zaciggnat kredyt inwestycyjny, ktdry czesciowo zabezpieczyta
gmina poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy PPP
w wysokosci 75% zaciggnietego zobowigzania.

ZAKRES PRAC KANCELARII

Kancelaria Doradztwa Gospodarczego Cieslak & Kordasiewicz w okresie od dnia 8 grudnia 2009
roku do dnia 4 pazdziernika 2010 roku wykonata na rzecz gminy Kobylnica kompleksowe ustugi
doradcze obejmujace:

v' Opracowanie analizy przedrealizacyjnej przedsiewziecia, w tym oceny prawnej,
finansowej, organizacyjnej, technicznej, podatkowej oraz ryzyka, wraz z rekomendacjg
w zakresie struktury prawno-finansowej, harmonogramu oraz trybu wyboru inwestora
prywatnego.

v Przygotowanie ogtoszenia o koncesji na roboty budowlane lub ustugi wraz z zatgcznikami.

<

Dokonanie analizy spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu.

v Udziat w charakterze doradcy Gminy Kobylnica w negocjacjach z inwestorem prywatnym,
ktory spetnit warunki udziatu w postepowaniu.

v Udzielanie Podmiotowi Publicznemu biezgcych wyjasnien dotyczacych kwestii prawnych
o proceduralnych w zakresie prowadzonego postepowania.

v Sporzadzenie projektu umowy o PPP wraz z umowami wykonawczymi.

v' Opracowanie i opiniowanie pozostatych dokumentéw formalno-prawnych zwigzanych

z przeprowadzeniem procedury wyboru inwestora prywatnego.

HARMONOGRAM PROJEKTU

HARMONOGRAM PROJEKTU

DATA ZAMIESZCZENIA OGLOSZENIA 20 SIERPNIA 2010
ZAWARCIE UMOWY O PPP 5 PAZDZIERNIK 2010
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Kontakt:

r. pr. Rafat Cieslak — wspdlnik zarzadzajacy
Tel.: (+48) 501 701 094

e-mail: r.cieslak@kdg.waw.pl
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