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I. PRZEDMIOT PROJEKTU

Przedmiotem projektu jest termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej, majaca
na celu obnizenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i elektrycznej w budynkach,
przy jednoczesnym utrzymaniu sprawnosci technicznej zainstalowanych urzadzen
oraz zarzadzanie gospodarkg energetyczng obiektdw przez okres 14 lat od daty podpisania
umowy o PPP. Zakres projektu dotyczy 10 budynkdéw uzytecznosci publicznej w Gminie Karczew.

Il. PODSTAWA PRAWNA WYBORU PARTNERA PRYWATNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym,
Partner Prywatny zostat wybrany na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zamowien publicznych, w trybie dialogu konkurencyjnego.

lll. PODMIOT PUBLICZNY

Gmina Karczew, ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew.

IV. WKLAD WLASNY PODMIOTU PUBLICZNEGO
Whktadem wtasnym podmiotu publicznego jest dokumentacja zwigzana z audytami
energetycznymi budynkdw objetych zakresem termomodernizacji, dokumentacja projektowa
dla 3 obiektéw oraz $rodki pozyskane z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej na zadania termomodernizacyjne, stanowigce okofo 15 % wartosci inwestycji.

V. PARTNER PRYWATNY

Siemens Sp. z 0.0. Building Technologies, ul. Zupnicza 11, 03-821 Warszawa.
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ZADANIA PARTNERA PRYWATNEGO

Kluczowym zadaniem partnera prywatnego jest sfinansowanie oraz wykonanie prac projektowo-
kosztorysowych i robét termomodernizacyjnych (w tym systemu zarzgdzania energia), natomiast
na etapie utrzymania partner prywatny jest odpowiedzialny za utrzymanie technicznej
sprawnosci oraz zarzadzanie Zrédtami energii w zakresie niezbednym dla zachowania
okreslonego w umowie efektu energetycznego. Partner prywatny udziela podmiotowi
publicznemu gwarancji uzyskania oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej na poziomie
okoto 56 % i energii elektrycznej na poziomie okoto 20,9 %. Dodatkowo wygenerowane
oszczednosci stanowig przychdd Gminy Karczew.

PODZIAL ZADAN | RYZYK

PODMIOT PUBLICZNY

ryzyka zwigzane z wniesieniem wktadu
wiasnego

PARTNER PRYWATNY

ryzyka zwigzane z opracowaniem audytéw
energetycznych i projektow
budowlanych w zakresie w jakim obowigzek
ten spoczywa na partnerze
prywatnym i uzyskaniem pozwolen
na budowe oraz innych decyzji
administracyjnych niezbednych
do przeprowadzenia termomodernizacji

ryzyko zwigzane z koniecznoscia
zabezpieczenia sSrodkow finansowych
dla wywigzania sie z obowigzku zaptaty
wynagrodzenia

ryzyko sfinansowania przedsiewziecia

ryzyka zwigzane ze zmiang przeznaczenia
obiektow w okresie
obowigzywania umowy

ryzyko dotyczace nalezytego i terminowego
przeprowadzenia termomodernizacji

ryzyka zwigzane ze zmianami w kosztach
eksploatacji obiektow
w zakresie optat za media, energie cieplng
i elektryczna

ryzyko zwigzane z dostepnoscig materiatow,
podwykonawcéw, zewnetrznych
ekspertow

ryzyka zwigzane z rozliczeniem
dofinansowania z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

ryzyko zwigzane ze zmiang cen roboét
budowlanych, dostaw i ustug

ryzyka legislacyjne obejmujgce zmiany
prawa, stawek podatkdw, opftat,
wprowadzenia nowych danin publicznych

ryzyko zapewnienia gwarantowanego
poziomu oszczednosci energii cieplnej
i elektrycznej lub jego nieosiggniecia

ryzyka polityczne

ryzyko dotyczgce zmian technicznych
i technologicznych

ryzyka dotyczace wzrostu kosztow
utrzymania obiektéw w zakresie, w jakim
obowigzek ten spoczywa na partnerze
prywatnym
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VII.

VIIL.

WYNAGRODZENIE PARTNERA PRYWATNEGO

Wynagrodzenie partnera prywatnego stanowi suma pieniezna (tzw. opfata za dostepnosc)
pochodzaca w catosci od podmiotu publicznego. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty
zwigzane z realizacjg robot budowlanych oraz koszty zwigzane z utrzymaniem budynkow
w okresie 14 lat, w tym ryzyko partnera prywatnego z tytutu oszacowania wszelkich kosztéw
zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy, a takze oddziatywania innych czynnikéw majgcych
lub mogacych mie¢ wptyw na koszty. Jego wysokosé na etapie utrzymania jest scisle zalezna
od skali oszczednosci energii, jakie osiggniete zostang w zwigzku z dziataniem partnera
prywatnego i ptatna od momentu zakorAczenia etapu robot termomodernizacyjnych.
Zaptfata wynagrodzenia za wykonanie dokumentacji projektowej i rob6t budowlanych jest stata
i nastgpi po zrealizowaniu przedmiotu umowy dla kazdego z obiektdw.

ZAKRES PRAC KANCELARII

Kancelaria Doradztwa Gospodarczego Cieslak & Kordasiewicz w okresie od dnia 13 listopada
2011 roku do dnia 6 lutego 2012 roku wykonata na rzecz gminy Karczew kompleksowe ustugi
doradcze obejmujace:

v' Spotkanie informacyjno-konsultacyjne z przedstawicielami Gminy Karczew
w celu ustalenia wstepnego zakresu oraz struktury prawno-finansowej przedsiewziecia
oraz mozliwosci jego realizacji w formule PPP.

v" Analize uwarunkowar prawno-finansowych przedsiewziecia PPP wraz z rekomendacja
realizacji projektu w wybranym modelu PPP.

v' Opracowanie harmonogramu postepowania PPP.

v' Przygotowanie postepowania PPP w zakresie wymaganej dokumentacji postepowania
i innych aspektéw formalno-prawnych wynikajgcych z przepiséw prawa, w tym kryteridw
dostepu i zasad wyboru najkorzystniejszej oferty.

v" Doradztwo na rzecz komisji przetargowej w procedurze wyboru inwestora prywatnego
na wszystkich etapach postepowania, w tym w zakresie oceny wnioskéw o dopuszczenia
do udziatu w postepowaniu, w trakcie negocjacji z inwestorami, ktérzy spetnili kryteria
udziatu w postepowaniu, opracowania SIWZ, sporzgdzania pism w toku postepowania,
analizy i oceny ztozonych ofert korncowych.

v Sporzadzenie projektu umowy o PPP.

v Biezgce doradztwo w zakresie prawnych, finansowych, podatkowych i organizacyjnych
aspektow PPP w przedmiotowym postepowaniu.
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IX. HARMONOGRAM PROJEKTU

HARMONOGRAM PROJEKTU

OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU 24 STYCZNIA 2012
DIALOG KONKURENCYJNY KWIECIEN - SIERPIEN 2012
ZAPROSZENIE DO SKtADANIA OFERT LISTOPAD 2012
WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY 17 GRUDNIA 2012
ZAWARCIE UMOWY O PPP 2 STYCZNIA 2013
ZAKONCZENIE PRAC MODERNIZACYJNYCH 31 GRUDNIA 2013
KONIEC OBOWIAZYWANIA UMOWY 31 GRUDNIA 2027

X. EFEKTY

Kontakt:

r. pr. Rafat Cieslak — wspdlnik zarzadzajacy
Tel.: (+48) 501 701 094

e-mail: r.cieslak@kdg.waw.pl
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